¢En qué consiste la nueva normativa alojamiento turistico (PEUAT)?

El Ayuntamiento de Barcelona ha desarrollado un Plan Especial Urbanistico de Alojamiento
turistico (PEUAT) para poder regular la oferta de alojamiento turistico y temporal de Barcelona.

Para ello identifican diferentes zonas con caracteristicas especificas para cada una de ellas en
funcidn de la relacion entre turistas y residentes.

Zona 1: lazona 1 comprende el barrio gético y Ciutat Vella, Hostafrancs, Eixample derecho, Poble
Sec, Sant Antoni y Vila Olimpica asi como parte de Gracia.

Zona 2: la zona 2 engloba Fort Pienc, el Parc i la Llacuna de Poblenou, Diagonal Mar, Sagrada
familiar, Baix Guinardd, Eixample izquierda, Font de la Guatlla, Sants y parte de Les Corts entre
otros.

Zona 3: Comprende Sarria, Vallcarca, Guinardé. Horta, La Sagrera, Verneda, Nou barris, y parte
de Les Corts, El crecimiento serd posible, con la apertura de nuevos espacios de alojamiento
turistico.

Otros ambitos: Zonas correspondientes Marina del Prat Vermell, parte de la Segrera 'y 22@ norte.

- No se permite bajo ningln concepto la apertura de establecimientos destinados a la
ocupacion turistica.

Areas con ondiciones adicionales: consiste en los cascos antiguos de Sants, Les Corts, Sarria, Horta,
Sant Andreu, el Clot-Camp de I’Arpa, el Farrd, Sant Ramon Nonat y Vilapicina.

A continuacién adjuntamos PDF con los parametros de funcionamiento del Plan Urbanistico en
base a la zonificacion indicada.



Ajuntament DOCUMENT INFORMATIU D’ACTIVITATS I/O
de Barcelona INSTAL-LACIONS

TIPOLOGIES D'ESTABLIMENTS TURISTICS

ALLOTIAMENTS TURISTICS

ESTABLIMENTS HOTELERS

Hotels (H) 1%, 2 **, 3 *** 4 =*** A**** cuperior, Gran Luxe (GL)

Hotels apartaments (HA) 1 %, 2 %, 3 #%% 4 *%¥% A%%%% cyperior, Gran Luxe (GL)

Hostals i pensions (P)

APARTAMENTS TURISTICS (AT)

ALBERGS DE JOVENTUT

RESIDENCIES COL-LECTIVES DOCENTS DESTINADES A ALLOTIAMENT TEMPORAL

HABITATGES D'US TURISTIC (HUTs)

ZONES, AREES | EIXOS

ZE ZONES ESPECIFIQUES

ZE-2  Zona especifica 2 - ZONA DE MANTENIMENT
ZE-3  Zona especifica 3 - ZONA DE CREIXEMENT CONTINGUT
ZE-4 Zona especifica 4 - ZONA DE DESENVOLUPAMENT

Subzona 4A  ambit Marina del Prat Vermell
Subzona 4B ambit de la Sagrera
Subzona 4C  &mbit 22 @ Nord

ATE AREES DE TRACTAMENT ESPECIFIC

EP EIXOS PRINCIPALS

AREA DE FORTA PENDENT

TAULA RESUM d'aplicacié de les CONDICIONS del PEUAT

ZONES ESPECIFIQUES, AREES DE TRACTAMENT ESPECIFIC | EIXOS PRINCIPALS (veure QUADRE 2)

TIPOLOGIES PLACES ZE-2 ZE-3 ZE-4
ESTABLIMENTS
TURISTICS ATE ATE EP ATE ATE EP an 18 ac
LaMarinadel| LaSagrera| 22@Nord
Prat Vermell
mreEieETE CONDICIONS (veure QUADRE 3 descripcié condicions, TAULA 1 distancies i TAULA 2 condicié 9)
articles528 article 15 generals ZE-2 generals ZE-2 ATE | generals ZE-2 ATE EP |generalz ZE3 generalz ZE3 ATE | generals ZE3 ATE EP |generalz ZE-4A |generalz ZE-4E generzls  ZE-4C
< o =radmeten nous I 4568 |1 4568 151 45815 7] 8310 1 Bogo) 151 ssqo 15 79 1wzt 13 h 14
ALLOTIAMENTS | =" establiments ni I' ampliacio a -(6} ~(6} - -{10} -{10) -
TURISTICS de places dels establiments 4 T " v rer il i
>350 eristone 12 4568 |12 4568 15 |12 454648 15 7 |12 8910 |12 8910} 15 |12 8910) 15 7|12 1142 |12 13 |12 14
- v — v v — v v
<30 Mo s'admeten nous 1 4568 |1  45(6}8 15|1  45(6}815 7|1 8910 [  8&9410) 151 89410 15 7|1 1112 |1 13 |1 14
ALBERG DE establiments ni I' ampliacio t 1o} { {10)
JOVENTUT de places dels establiments Y T W r T d "
350 axistents 12 4568 |12 4568 15 |12 45(6}8 15 7 |12 8910 |12 89-{10) 15 |12 89410) 15 7|12 1112 |12 13 |12 14
- oy , - vy - -

No s'admeten nous

RESIDENCIES =380 | EQUIPBMENT | ocoopiiments ni I ampliacio

1-3 4-5-6-8 |1-3 4-5-(6-8 15 [1-3 4-5-(6)-8 15 7113 8-3-10 |13 89-(10) 15 (13 8-9-(10) 15 7 (13 11-12 (13 13 |13 14

COL-LECTIVES P de places dels establiments v T r 4 L 4 4
DOCENTS . existents 1 4568 |1 45-(65}-8 15 |1 4568 15 7|1 8910 1 89-(10) 15 |1 85-(10) 15 7|1 1112 (1 131 14
DESTINADES A - — r - — - b
~ No s'admeten nous B . | |
ALLOTIAMENT | 350| Equipament ; oo |1-23 4568 (123 45618 15 [1-23 4-5(6)8 15 7 1-23 8910 |123 89-10) 15 [123 89-(10) 15 7 (123 1112 (123 13 (123 14
establiments ni I' ampliacié
TEMPORAL | . ¥ —r ¥ v —r v r
No e places dels establiments i i
e1] . existents 12 4568 (12 45(6}8 15 (12 45(6}8 15 7 (12 8910 |12 &9{10) 15 (12 88-{10) 15 7 |12 1112 (12 13 (12 14
No s'admeten | Disposicia
Addicienal ,
HUTS Frmers 16 16 No s'admeten
AGRUPACID

r
(1) Les residéncies que admetin persones que no integrin |2 comunitat educativa o per estades inferior a 31 dies, compliran també amb Iarticle 12 del PEUAT

El color vermell indica la condicié que fa referéncia algun quadre de distancies radials [5-10-12-14-15), quadre de densitat mixima de places (3} o la distanciz minima lineal [7)
Les condicions de cada Zona sén generals i especifiques de cada Zona

Si en una Zona hi ha ATE | condicié (15) substitugix la corresponent de |a Zona (£](10)

Si en una Zona hi ha EF la condicié [7) substitueix la corresponent de la Zona (£ o (10)




Ajuntament
de Barcelona

DOCUMENT INFORMATIU D’ACTIVITATS 1/O
INSTAL-LACIONS

DESCRIPCIO DE CONDICIONS

CONDI article | DESCRIPCIO
1 | Condicions generals d’emplacament artg Es requerira el compliment de forma conjunta dels requisits seglients:
per establiments d'allotjament turist; a. Només podran situar-se en edificis en qué cap de les seves entitats estigués destinada a I'is d'habitatge a data 1 de juliol de 2015.
albergs de joventut i residéncies b. Uedifici sencer haura d'estar destinat a I'activitat, amb I'excepcié de la planta baixa que es podra destinar a altres usos admesos sempre que no sigui el d’habitatge.
col-lectives d'allotjament temporal. ¢. Tot &l tram del carrer que déna front a |a facana de I'accés principal de I'establiment ha de tenir una amplada 2 8 m.
d. No obstant I'apartat c., en carrers amb una amplada entre & i 6 m, es podra autoritzar establiments de capacitat ne superior a 50 places, previ a la tramitacié d’un Pla Especial Urbanist;
. Només podran situar-se en edificis que estiguin conformes amb el planejament urbanisti
£ Caldra, a més, complir amb les condicions especifiques establertes per a cadascuna de les ZE | ATE que es delimiten.
2 | Condicions especifiques aplicables a art10 Els establiments d'allotjament turistic de capacitat > a 350 places requereixen per a |z seva implantacié urbanistica |a redaccid i aprovacié d'un Pla especial integral.
establiments de determinades dimensions.
3 | Condicions especifiques aplicables a art11 Aquests casos requerira |a tramitacic i aprovacié del corresponent pla especial urbanistic.
les residéncies col-lectives docents | s'ajustara a las seglients determinacions:
d'allotjament temporal que s'ubiquen a. El sostre maxim admissible serd en tot cas el que correspon a la qualificacié de I'entorn immediat en el qual s'ubica lequipament.
en sol qualificat d’equipament b. Caldra ajustar-se als parametres generals d’ordenaci de |a zona contigua, sense que puguin ésser modificats per necessitats funcionals de Pestabliment.
c. Caldra incorporar un estudi justificatiu de la necessitat i conveniéncia d'implantar la residéncia col-lectiva docent d'allotjament temporal a I'equipament, avaluant I'oferta ja existent.
d.Caldra acompanyar la documentacié acreditativa de la vinculacié de Ia titularitat de la residéncia a la de I'equipament docent o documentacié acreditativa del conveni subscrit.
El conveni subscrit amb entitat o entitats docents haura d'estar vigent mentre es desenvolupi |'activitat | sers requisit per al seu exercici. En tot cas,
el primer conveni que s'aporti haura de tenir una vigéncia minima de cinc anys.
4 | Condicio de la Zona especifica ZE-2 art.16.2a | Que noes superi la densitat maxima de places en la zona especifica 2 que resulta del cens que s'adjunta al Pla.
5 | Condicié de la Zona especifica ZE-2 art.16.2b | Que noes superi la densitat maxima d'establiments en |a zona especifica 2 que resulta del cens que s'adjunta al Pla.
6 | Condicié dela Zona especifica ZE-2 art16.2c | Que noes superi la densitat maxima de places en I'area determinada segons criteris radials (densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre de distancies
radials (Taula 1).
7 | condicié de la Zona especifica ZE -2 art16.2d | Enels eixos principals, ateses les seves singulars caracteristiques, la condicié de densitat maxima en un area fixada per criteris radials segons la condicid 6 (ZE-2) o
Condici6 de la Zona especifica ZE-3 art17.2c | condici 10 (ZE-3) es substitueix per la determinacié d'una distancia lineal minima entre establiments de 150 m., amb independéncia del nombre de places.
8 | Condicié de la Zona especifica ZE-2 art.16.2e | Que noes trobi en un dmbit que majoritariament tingui un pendent z al 20% segons es representa en el planol “P3. Arees amb forta pendent i amples de
Condicié de la Zona especifica ZE-3 art17.2d | carrers menors de 8 m.”
2 | Condicié de la Zona especifica ZE-3 art17.2a | Que no se superi la densitat maxima de places en |a Zona Especifica 3, tenint en consideracié I'increment de densitat que s’admet per a aquesta ZE-3,
en funcid dels diferents teixits, segons el quadre de condici6 9 (Taula 2).
10 | Condicié de |a Zona especifica ZE-3 art17.2b | Que noes superi la densitat maxima de places en I'area determinada segons criteris radials (densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre de distancies
radials (Taula 1).
11 | Condicié de la Zona especifica ZE-4 art18.3a | Que no se superi la densitat maxima de places fixada per a |a Zona Especifica ZE-4a - 1.480 places.
Subzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell)
12 | Condicio de la Zona especifica ZE-4 art18.3b | Que no se superi la densitat maxima de places en I'area determinada segons criteris radials (densitat radial per establiment) en aplicacié del quadre de distancies
5ubzona 4A (ambit Marina del Prat Vermell) radials (Taula 1).
13 | Condicié de |a Zona especifica ZE-4 art18.4 | Enaquesta zona, només es permet la implantacié d'establiments d'allotjament turistic en totes les seves modalitats en els terrenys qualificats
Subzona 48 (ambit La Sagrera) per a Us exclusiu hoteler, amb un sostre de 78.497 m2.
13 | Condicié de |z Zona especifica ZE -4 art18.4 | Enaguesta zona, només es permet la implantacié d’establiments d'allotjiament turistic en totes les seves modalitats en els terrenys gualificats
Subzona 48 (ambit La Sagrera) per a s exclusiu hoteler, amb un sostre de 78.497 m2.
14 | Condici6 de Iz Zona especifica ZE -4 art18.52 | Que no es superi |z densitat maxima de places en I'ares determinada segons criteris radials [densitat radial per establiment) en aplicaci del quadre de distancies
Subzona 4C (ambit 22@ Nord) radials (Taula 1) que s'insereix a continuacis.
15 | Arees de Tractament Especific (ATE) art.20.1
ments, segons quadre de distancies
Aquesta condicic substitueix a la condicié de densitat radial fixada per a les zones 21 5.
Per al supdsit d'eixos viaris principals integrats parcialment en una Area de Tractament Especific, |a condicié de densitat maxima en un area fixada per criteris radials se substitueix per
la determinacié d'una distancia lineal minima entre establiments de 150 m,, calculada d’acord amb I'article 14.2 d). La densitat maxima dels establiments que se situin
en la Area de tractament especific sera de 350 places.
c. Lestabliment no podra destinar més del 60% de |a seva superficie (til al conjunt de les habitacions (veure articles 20.2 del Pla).
d.Per a |z seva implantacio, no s'admetra I'sgrupacic fisica o juridica de més de tres parcelles inscrites en el Registre de la Propietat a data 1 de juliol de 2015.
a la mida del front de fagana a 18 m., 0 bé la que determini com a maxim el planejament que, en el seu cas, si igent en I'ambit del casc antic.
En les arees especifiques NO S'ADMET |'ampliacié de places dels establiments existents.
Habitatges d'Us turistics (HUTS) art22.1 | L'establiment de nous habitatges d'(s turistic, resta subjecta 2l compliment de les condicions segients:
a.El compliment dels requisits establerts en la legislacic vigent de turisme (Decret 159/2012, de 20 de novembre, d's ts d's turistic i d'l © norma
que el substitueixi) 1 dels establerts en Ia normativa sectorial o municipal aplicable i en 'Ordenanga municipal que reguli aquest tipus d'establiments.
b.No es podran situar en cap entitat d'un edifici que estigués destinada a I'is d'habitatge a data 1 de juliol de 2015, ni tampoc en planta baixa.
c. Que I'is sigui admés pel planejament.
d. L'adequacic = les condicions zonals regulades a I'apartat 3.2




